WOJT GMINY
TUPLICE

GKPIIL.6733.1.2024.KK Tuplice, dnia 2 lipca 2024 r.

D ecyzja nr 22024
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz.572) i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 11 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54,
art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 1., poz. 977 ze zm.) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz., 344), po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 07.05.2024 r.

—u s tala m-—

dla Inwestora:
Gmina Tuplice
z siedzibga w Tuplicach przy ul. Mickiewicza nr 27

warunki lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajace;j:

»Budowie dojazdéw, doj$¢ i zatok postojowych na osiedlu, ul. 9 Maja w Tuplicach”.

Lokalizacja: Tuplice, ul. 9 Maja, dziatka ewidencyjna nr 533/29, obreb 0013, jednostka
ewidencyjna Tuplice.

I.  Warunki wynikajgce z analizowanego obszaru.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze o istniejacej funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej sgsiadujgcej z zabudowa jednorodzinng i ustugows oraz zespotem garazowym
oraz z terenami ogrodow dziatkowych.

II. Opis inwestycji:

Inwestycja polega na budowie dojazdéw, dojs¢ i zatok postojowych na osiedlu, ul. 9 Maja
w Tuplicach na czgsci dziatki nr 533/29 o pow. 6734m” — teren inwestycji wyznaczono na
zalaczniku graficznym nr 1 linia koloru fioletowego (tzw. linig rozgranicajaca teren
inwestycji).

W ramach inwestycji planowana jest:

e Budowa drég wewnetrznych i zatok postojowych (na 50-55 miejsc postojowych w tym 5
miejsc dla os6b niepetnosprawnych) wraz z budowa odwodnienia oraz budowa ciggdw
pieszych oraz urzadzeniem terenéw zielonych.

e Przebudowa istniejacej infrastruktury i usuni¢cie tzw. ,kolizji” istniejagcych sieci z
projektowang inwestycja

e W ramach inwestycji planuje si¢ rozbiorke cze$ci istniejacych chodnikow i jezdni.
Parametry projektowanej inwestycji:

e Powierzchnia zabudowy - istniejaca: ok. 1816m?>.

e Powierzchnia zabudowy - projektowana: ok. 2900m? do 3700 m?.

e -Powierzchnia biologicznie czynna - istniejgca: ok. 5000m?2.

o Powierzchnia biologicznie czynna - projektowana: od 950m? do 4000 m?.
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ITI. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
1. Ustawy 7 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze

Zm'),

a. projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach
branzowych.

2. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.

z 2023 r. poz. 645) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow

‘ technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.

! U. z 2016 1., poz.124 ze zm),

a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej
zarzadcy lub wlasciciela, przed rozpoczgciem robdt nalezy uzyska¢ pozwolenie
na zajecie pasa drogowego,

b) nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot i
odlegtoéci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe.

3. Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.);
a) Teren inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkow i1 nie jest
zlokalizowany na obszarze objetym ochrong konserwatorska.
b) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, nalezy:
e wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,
e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,
e niezwlocznic zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Tuplice.

4. Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tj. Dz. U. z
2022 r., poz. 2409), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

5. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska — (tj. Dz.U. z
2022 r., poz. 2556 ze zm.) oraz rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (.
Dz. Uz 2019 r. poz. 1839 ze zm.) - inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewziel
mogqgcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko.

i 6. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j Dz.U. z 2023 poz. 1336
ze zm.) - inwestycja jest zlokalizowana na terenie parku krajobrazowego ,tuk
Muzakowa” — nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z Uchwaly nr XXXI1/471/17
| Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24.05.2017 r. w sprawie parku
| krajobrazowego ,£.uk Muzakowa”.

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, jak
dla inwestycji drogowych wraz z infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:
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a) Funkcja — drogowa (budowa dojazdow, doj$¢ i zatok postojowych wraz z
infrastrukturg techniczng i towarzyszaca).

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwos$ci projektowaé w
dziatkach drogowych poza istniejaca lub projektowana jezdnig drog
wewngetrznych z zachowaniem warunkoéw odleglto$ci od istniejgcych sieci
podziemnych oraz systemu korzeniowego drzew,

¢) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z powolanych wczesniej przepisow ze
szczegdlnym uwzglednieniem warunkow technicznych,

d) inwestycj¢ mnalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajagcych drog lub
przeznaczonych na poszerzenie drég z dopuszczeniem odstepstwa od tej reguty
po uzgodnieniu wg wlasciwo$ci z zarzadcg sieci, zarzadcg drogi.

e) dopuszcza si¢ przebudowy kolidujacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 towarzyszace] oraz zmiang przebiegu sieci w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji.

V. Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1. Planowang inwestycj¢ zaprojektowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienic wymogdéw z
zakresu warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony S$rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

2. Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wilasciwym jest marszatek
wojewddztwa lub dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, lub w
odniesieniu do obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych w
studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzonym przez regionalnego dyrektora
zarzadu gospodarki wodnej, a w przypadku braku tego studium w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ,

3. Teren nie nalezy do obszar6w polozonych w granicach parku narodowego i jego
otuliny,

4. Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze polozonym w granicach parku
krajobrazowego ,L.uk Muzakowa” — nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z Uchwaly
nr XXX1/471/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24.05.2017 r. w sprawie
parku krajobrazowego ,.x.uk Muzakowa”.

5. Zakres inwestycji nie nalezy do teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

6. Teren nie nalezy do terenéw gérniczych oraz obszar6w pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

7. Zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.
8. Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

VI. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Projekt budowlany uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drog (gminnych UG Tuplice).

2. Inwestycje nalezy projektowaé w oparciu o warunki techniczne wydane przez
wlasciwego gestora sieci kanalizacji deszczowej — Urzad Gminy Tuplice.

3. Projektowana inwestycj¢ nalezy uzgodni¢ wg wlasciwosci pod wzgledem kolizji z
istniejacym i projektowanym uzbrojeniem podziemnym,

4. W przypadku wystapienia kolizji sieci z istniejgca infrastrukturg nalezy ja
przebudowac¢ na warunkach okreslonych przez wlasciwych zarzadcdw sieci oraz po
uzgodnieniu z wlascicielem terenu.

VII. Wymaganie dotyczace ochrony osob trzecich:
a) Projektowana inwestycja nie moze wywolywaé ucigzliwosci powodowanych
przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaé
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zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie
dostepu do drogi publicznej, mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw lacznosci.

b) Inwestor ponosi koszty roszczef, jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wywoluje skutki w wyniku, ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czg$ci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

VIII. Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z:

1

2.

10.

11.

Wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw — w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetymi formami ochrony zabytkow: nie dotyczy.

Wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych - projekt decyzji uzgodniono pozytywnie z dyrektorem
Powiatowej  Stacji  Sanitarno-Epidemiologicznej —w Zarach  postanowieniem
ONS.174.NZ.145.2024 z dnia 19.06.2024r., znak:NZ.9022.5.319.2024.

Wlasciwym organem nadzoru gorniczego — w odniesieniu do terenéw goérniczych: nie
dotyczy.

Wlasciwym  organem administracji  geologicznej — w  odniesieniu  do
udokumentowanych 716z kopalin i woéd podziemnych: nie dotyczy.

Wiasciwym organem odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych - nie dotyczy.

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do innych niz
wymienione w pkt 7 obszaréw objgtych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody - projekt decyzji uzgodniono pozytywnie z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w formie tzw. ,,milczqcej zgody .

Wilasciwym zarzadcg drogi gminnej w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego — warunki komunikacji okreslono w dziale VI pkt. 1.

Wiasciwym zarzadca drogi powiatowej w odniesieniu do obszaréw przylegtych do
pasa drogowego — nie dotyczy.

Wiasciwym zarzgdca drogi wojewoddzkiej w odniesieniu do obszaréw przylegtych do
pasa drogowego — projekt decyzji uzgodniono pozytywnie z Zarzqdcq Drog
Wojewddzkich — w formie tzw. ,,milczqcej zgody .

Wlasciwym zarzgdca drogi krajowej uzgadnia w zakresie komunikacji w odniesieniu
do obszar6w przylegtych do pasa drogowego — nie dotyczy.

Wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadafh rzadowych
albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego: nie dotyczy.

. Wiasciwym ministrem wlasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem

regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w odniesieniu do: przedsigwzig¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego lub obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — nie dotyczy

IX. Teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000.

X. Zalaczniki.

1.
2.

Zatgcznik nr 1 - Mapa ewidencyjnej w skali 1:1000.
Zalgcznik nr 2 — Wyniki analizy terenu oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Projekt decyzji przygotowat mgr inz. arch. Jarostaw Wneta.
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—-Uzasadnienie-—-

Postepowanie administracyjne prowadzono na podstawie wniosku z dnia 07.05.2024 r.
Gminy Tuplice z siedzibg w Tuplicach przy ul. Mickiewicza nr 27, reprezentowanej przez Pana
Andrzeja Szewczyka dzialajagcego na podstawie stosownych pelnomocnictw. Dzialka
ewidencyjna nr 533/29 obreb 0013, potozona w Tuplicach przy ul. 9 Maja, bedaca
przedmiotem inwestycji, 0 powierzchni 14.178m? (1,4178ha), oznaczona jest wg ewidencji
gruntéw symbolem ,,B” — tereny mieszkaniowe o pow. 11.869m? (1,186%ha) i Ls-V tereny
lesne klasy V' o pow. 2309m? (0,2309ha). Inwestycja obejmuje czesé dziatki nr 533/29
(inwestycja zlokalizowana jest na obszarze ozn. ,,B” o powierzchni terenu wynoszgcg ok.
6734m”* - 0,6734ha) — obszarze wyznaczonym na zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji
linig kolory fioletowego (tzw. ling rozgraniczajaca teren inwestycji). Teren objety decyzja,
stanowi teren drog dojazdowych, chodnikéw, terendéw zielonych, placéw zabaw, itp. terenu
przynaleznego do istniejacego osiedla budynkéw wielorodzinnych przy ul. 9 Maja w
Tuplicach. Przedmiotowa inwestycja polega na budowie nowych w/w dojazdow, dojsé,
chodnik6w, placéw manewrowych i zatok postojowych na osiedlu przy ul. 9 Maja w Tuplicach
wraz z infrastruktura techniczng i towarzyszaca.

Ustalenie warunkow zabudowy dla przedmiotowej inwestycji celu publicznego, objetej
whnioskiem w sprawie, poprzedzone zostalo dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego,
zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze o istniejacej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, sgsiadujgcej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa oraz
zespotami garazowymi oraz z terenami ogrodéw dziatkowych. Dla przedmiotowego obszaru
brak jest obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i dla obszaru, ktérego nie
ma obowiazku jego sporzadzenia.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie:
wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzqdzen transportu
publicznego, a takze lqcznosci publicznej i sygnalizacyi, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej; obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony
interesdw osob trzecich. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na mapie w skali
1:1000, stanowigcej zalgcznik graficzny decyzji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu whascicieli i wtadajacych wg
stanu bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym material panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego udostepniony do celow wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie - do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczgciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia i
zawiadomienia w sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego oraz zostaly poinformowane o
przystugujacych im uprawnieniach (znak: GKPIL.6733.1.2024 KK z dnia 22.05.2024 r.). Zadna
ze stron nie wniosta uwag do toczacego si¢ postepowania.

Zgodnie z art.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
decyzja o warunkach zabudowy wywotluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.
1 13, ponosi Inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Sporzgdzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy lub decyzji lokalizacji
mwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz 977 ze zm.), powierzono osobie o
ktorej mowa w art. 5, pkt. 4 w/w ustawy, tj. osobie posiadajacej dyplom ukonczenia studiéw
wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki przestrzenne;j.

Niniejsza decyzje uzgodniono zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym. Organ prowadzacy postepowanie administracyjne odstapit
od uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, w odniesieniu do
terenow przyleglych do pasa drogi gminnej ze wzgledu na fakt, iz Wojt Gminy Tuplice jest
zarébwno organem zarzgdzajacym drogami gminnymi jak i ustalajgcym warunki zabudowy.
Warunki obstugi komunikacyjnej uwzgledniono w niniejszej decyzji. Majgc powyzsze na
uwadze postanowiono jak w sentencji.

-——Pouczenie---

Zgodnie z przepisami art. 63 ust4 powolanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
ustalajaca warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wilasnosci i uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robdt budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe poprzez przeditozenie we wlasciwym Starostwie Powiatowym odrgbnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Wojta Gminy Tuplice, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktorej wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zup.W¢jta

rzysztof Kosciukiewicz
ZASTEPCA WOITA

Otrzymuja:
1. Wg rozdzielnika.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Zarach
2. ala
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Zalacznik nr 2
do decyzji nr 2/2024
Wajta Gminy Tuplice lokalizacji celu publicznego
GKPII1.6733.1.2024. KK

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
celu publicznego polegajacej na:

,Budowie dojazdow, dojsé i zatok postojowych na osiedlu, ul. 9 Maja w Tuplicach”.

Lokalizacja inwestycji: Tuplice, ul. 9 Maja, dzialka ewidencyjna nr 533/29, obreb 0013,
jednostka ewidencyjna Tuplice.

Inwestor:
‘Gmina Tuplice
z siedzibg w Tuplicach przy ul. Mickiewicza nr 27

1) podstawa prawna analizy:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 1., poz. 977 ze zm.).
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)

2) charakterystyka obszaru analizowanego:

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze o istniejacej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej sgsiadujacej z zabudowg jednorodzinng i ustugowsa oraz zespolem garazowym
oraz z terenami ogrodéw dziatkowych.

3) ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) nie stosuje si¢ przepisow dotyczacych:

- ust. 1 pkt 1 w zakresie analizy warunkéw sasiedztwa 1 parametréw zabudowy,
- pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje si¢ do obiektéw liniowych
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Analiza objg¢to warunki w zakresie czy:

- istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Inwestycja dotyczy realizacji infrastruktury technicznej i w tym zakresie istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajace do realizacji zamierzenia (potwierdzono warunkami
technicznymi przylaczenia od gestora sieci).

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym
gmina nie posiada obowigzujacego planu miejscowego i nie podjeta uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w
zakresie wydzielania gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
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utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzgdzen
transportu publicznego, a takze lgcznosci publicznej i sygnalizacji, w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344 ze zm.).
Inwestycja zostala nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywaé na $rodowisko.

Z warunkéw wynikajacych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Z warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.840 ze zm.) teren inwestycji nie jest objety wpisem do
rejestru zabytkow i nie jest zlokalizowany na obszarze objgtym ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie parku krajobrazowego ,f.uk Muzakowa” —
nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z Uchwaly nr XXX1/471/17 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24.05.2017 r. w sprawie parku krajobrazowego ,.f.uk Muzakowa”.

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okres§lonymi w przepisach odrebnych
a tym samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Zalagcznikiem graficznym do analizy urbanistycznej jest zalacznik graficzny do decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Analizg opracowat:
architekt Jarostaw Wneta
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