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Decyz]ja NR DLCP 2/2018
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Znak sprawy: GKPI1.6733.1.2018.MJS Tuplice, dnia 26.07.2018 r.

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1257 ze
zm.) i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 11 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54, art. 55 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. Poz. 1073 ze
zm.). Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t]. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.05.2018r. (data wptywu 23.05.2018r.) ztozonego przez Pana Jerzego
Klimczak reprezentujacego firme Przedsigbiorstwo Projektowe ,ELPLAN’, al. Konstytucji 3 Maja 15, 65-805
Zielona Gora, dziatajgcego w imieniu ENEA Operator Sp. z 0.0. Z siedzibg w Poznaniu, przy
ul. Strzeszynskiej 58

—-—-us talam-

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na:
budowie sieci elektroenergetycznej nn- 0,4 kV stuzacej do zasilania obiektu handlowo-ustugowego
w m. Lazy,

Lokalizacja inwestycji : gmina Tuplice, dziatki nr 6, 25, 44, 60, 61/2, 66 obreb 0009 Lazy,

I.  Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru.
Teren infrastruktury technicznej i drogowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

II. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- budowe sieci elektroenergetycznej kablowej nn diugosci ok. 19m,
- budowa linii napowietrznej dtugoéci ok. 238m.

. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania_terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych:

1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2017r. Poz. 1332 ze zm.).

- projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach branzowych:
architektonicznej i budowlane;j.

- nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robét
i odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki
branzowe,

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 . o drogach publicznych (t. . Dz. U. z 2017r., poz.2222 ze zm.),
- nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z przepisow prawa ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw technicznych wynikajgcych z Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 124.),
~  wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej zarzadcy,

3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2017r,,
poz. 2187 ze zm.);

a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem,
nalezy:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Tuplice,,

- teren znajduje sie w obszarze ochrony zabytkow- zespt ruralistyczny,

b) dla obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujgtych

w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenia na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego

wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewbdzkim konserwatorem zabytkow;

¢) na terenie objetym gminng ewidencjg zabytkéw wykonywanie robét budowlanych wymaga

uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw w drodze odrebnej decyzji;




nalezy zachowac i zabezpieczy¢ zielen towarzyszgcg ciggom komunikacyjnym. Zgodnie z art. 82
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2018 r, poz. 142 ze
zm.), prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach
zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom Jub
krzewom.

ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2017r.,, poz.
1161), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne,

rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziafywaé na srodowisko (tj. Dz. U z 2017r., poz. 1405 ze zm.), inwestycja nie
jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z Uchwaly Nr XXXI/471/17 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie parku  krajobrazowego ,tuk Muzakowa”

nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2017r, poz. 1566 ze zm.) w tym wynikajace z odrebnych decyzji.

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1.
2.
3.

4,

projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi,
ustala si¢ budowe sieci elektroenergetycznej nn- 0,4 kV,
ustala si¢ warunki zabudowy:
a) nalezy zachowaC warunki wynikajgce z powotanych wczesniej przepisow
ze szczegolnym uwzglednieniem warunkéw technicznych,
b) sieci uzbrojenia technicznego oraz przylgcza infrastruktury technicznej nalezy projektowaé
z zachowaniem warunkow odlegtosci od istniejacych sieci podziemnych,
realizacja inwestycji winna zapewniaé warunki bezpieczeAstwa uzytkowania sieci oraz
bezkolizyjnej wymiany awaryjne;.

V. Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz

VI.

VII.

1.

débr kultury wspoéiczesnej :

planowang inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajgcy spetnienie  wymogow
z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

teren nie nalezy do obszarow potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

teren nie nalezy do terenéw goérniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portéw i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii :
1.

Warunki obstugi komunikacji:
a) dojscia i dojazdy:
- nalezy zapewni¢ dostep niezbedny do zapewnienia obstugi techniczne;.
b) realizacja miejsc parkingowych
- nie dotyczy,
Infrastruktura techniczna - projektowana lub istniejgca na warunkach okreslonych przez
wiasciwych zarzadcow sieci:
a) kanalizacja deszczowa - nie dotyczy,
b) sie€¢ wodociagowa — nie dotyczy
¢) kanalizacja sanitarna — nie dotyczy
d) sie¢ gazowa — zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzgdce sieci
e) sie¢ elektroenergetyczna - zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci
f) sposoéb unieszkodliwienia odpadéw - nie dotyczy,
g) ogrzewanie - nie dotyczy.

Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwoéci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaé zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze §rodkow
tacznosci,



b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki w
wyniku ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

VIll. Uzgodnienia:
1. warunki w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego —

uzgodniono z Referatem ds. Drog Powiatowych z siedzibg w Zarach postanowieniem
z dnia 13.06.2018r. znak: WKTD.RD.6721.57.2018

2. z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomo$ciami — ze Starostwem Powiatowym w Zarach, niewyrazenie
stanowiska przez organ w ciggu dwéch tygodni od daty otrzymania projektu decyzji
uznaje sie za uzgodnienie decyzji (data wpfywu wniosku do Starostwa Powiatowego
w Zarach: 11.06.2018r.)

3. w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych, sfuzgcych realizacji inwestycfi celu
publicznego — nie dotyczy

4. w zakresie ochrony konserwatorskiej — z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Zielonej Gérze, niewyrazenie stanowiska przez organ w ciggu dwéch tygodni od daty
otrzymania projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji (data wplywu wniosku do
LWKZ w Zielonej Goérze: 11.06.2018r.)

5. w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody —
z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, niewyrazenie
stanowiska przez organ w ciggu dwéch tygodni od daty otrzymania projektu decyzji
uznaje sie za uzgodnienie decyzji (data wplywu wniosku do RDOS w Gorzowie WIkp.:
12.06.2018r.).

IX. Zalaczniki:
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
- linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000

Projekt decyzji przygotowata — mgr inz. arch. Ewa Kania

-——-U zasadnienie---

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego, wystapit Pan Jerzy Klimczak reprezentujacy
firme Przedsiebiorstwo Projektowe ,ELPLAN”, al. Konstytucji 3 Maja 15, 65-805 Zielona Gora, w imieniu
ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Strzeszynskiej 58.

Przedmiotem inwestycji jest budowa sieci elektroenergetycznej kablowej i napowietrznej nn
w obrebie 0009 tazy w gminie Tuplice.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie budowy
i utrzymania ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania i dystrybucji ptynow,
pary, gazow i energii elektrycznej a takze innych urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen, zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.J.
Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ). Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem, poprzedzone
zostalo dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 1 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony interesow oso6b trzecich. Linie rozgraniczajace
teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik graficzny decyzji.

Teren objety decyzjg znajduje sie w obszarze Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa w zwigzku
z czym nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z Uchwaly Nr XXXI/471/17 Sejmiku  Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie utworzenia parku krajobrazowego ,tuk Muzakowa”.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wtadajgcych wg stanu
bedgcego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego udostepniony do celéw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia podanego do publicznej wiadomosci
w dniu 30.05.2018 r. oraz zawiadomieniem o prowadzonym postgpowaniu z dnia 30.05.2018 .

Zgodnie z art. 59 ust1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktorym gmina nie posiada
obowigzujgcego planu miejscowego.
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Zgodnie z art63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja
o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi Inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,projekt decyzji
zostat uzgodniony ze stosownymi organami w zakresie ich wiasnosci.

Biorgc powyzsze pod uwage decyzje uznano za uzgodniong zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.

-—-—-Pouczenie-—--

Zgodnie z przepisami art. 63 ust.4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajagcg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

Warunkiem rozpoczegcia rob6t budowlanych jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe poprzez
przediozenie we wiasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gérze za posrednictwem Woéjta Gminy Tuplice, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia. S

< BN

Otrzymuja:

Whnioskodawca

Strony postgpowania (wg wykazu w aktach sprawy)
BIP Urzedu Gminy Tuplice

Tablica ogtoszent Urzgdu Gminy Tuplice

a/a

@R~

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Zarach
2. aa



Wojewodztwo: lupuskj

Powiat: zarski
Jednostka ewide
Obreb ewidencyiny:

Dziakki: 6, 60, 71,
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Zatacznik nr1
do decyzji DLCP 2/2018 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Znak sprawy: GKPII.6733.1.2018.MJS Tuplice, dnia 26.07.2018 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego
polegajace] na: budowie sieci elektroenergetycznej nn-0,4 kV sluzacej do zasilania obiektu
handlowo-usiugowego w m. Lazy,

Lokalizacja inwestycji : gmina Tuplice, dziatki nr 6, 25, 44, 60, 61/2, 66 obreb 0009 tazy,

dla Inwestora : ENEA Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Strzeszynskiej 58

1) podstawa prawna analizy:

» ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2z 2017r., poz. 1257 ze zm.)

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589)

2) ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r, poz. 1257 ze zm.) nie stosuje sie przepiséw dotyczacych :

- ust. 1 pkt 1 w zakresie analizy warunkow sasiedztwa i parametréw zabudowy,

- pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje sie do obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Analizg objeto warunki w zakresie czy:

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycja polega na budowie sieci elektroenergetycznej i w tym zakresie istniejgce
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do realizacji zamierzenia.

Zgodnie z art. 69 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie
posiada obowigzujgcego planu miejscowego i nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym: zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczeg6inosci zadania wiasne
obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
2) gminnych drég, ulic, mostow, placdw oraz organizacji ruchu drogowego.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na
$rodowisko.

Teren objety decyzjg znajduje sie¢ w obszarze Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa
w wigzku z czym nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z Uchwaty Nr XXXI/471/17 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie utworzenia parku krajobrazowego ,tuk
Muzakowa”

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie
budowy | utrzymania ciggéw drenazowych, przewodow | urzgdzen stuzgcych do przesyfania,
dystrybucji plynéw, pary, gazdéw i energii elektrycznej a takze innych urzgdzefi niezbednych do
korzystania z tych przewoddéw i urzgdzen, zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121).

mgr inz. arch. Ewa Kania



Z warunkow wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(tj. Dz. U. z 2017r.,, poz. 1161), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze-i nielesne.

Dziatki nr 6, 61/2 obreb 0009 gminy Tuplice oznaczone sg w ewidencji gruntow i budynkéw
jako grunty rolne niezabudowane.

Dziatki nr 25 obreb 0009 gminy Tuplice w ewidencji gruntéw i budynkéw stanowig grunty roine
zabudowane.

Dziatka 44, 60, 66 obreb 0006 oznaczone jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako tereny
drég.

Whnioskodawca nie jest wiascicielem dziatek.

Z warunkdw wynikajgcych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Z 2017r, poz. 2187 ze zm.) teren znajduje sie w obszarze ochrony
konserwatorskiej zespot ruralistyczny wsi tazy.

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych a tym
samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1257 ze zm.).

Zatacznikiem graficznym do analizy urbanistycznej jest zatgcznik graficzny do decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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