Decyzija PROJEKT/2017
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Znak sprawy: GKPII.6733.8.2017.WS Tuplice dnia 11 grudnia 2017 r.

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257) i art.
4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 14, art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) oraz art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku: Pana Przemystawa Marczak — dziatajgcego w imieniu Inwestora: Powiat Zarski, Aleja Jana
Pawta Il 5, 68-200 Zary,

-—~ustalam--

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
rozbidorce wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nr 1098F w m. Tuplice w km 23+650
z wykonaniem nowego przej$cia gospodarczego i drogi nad przejSciem (w nasypie).

lokalizacja inwestycji: na dziatce nr ewid. 642/2, 691/2, 518/17 i 690 obreb Tuplice, gmina Tuplice.
I. Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru - przeznaczenie terenu objeteqo

whioskiem.
Teren rolniczego uzytkowania i urzadzen infrastruktury technicznej.

ll. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- rozbidrka wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nr 1098F w m. Tuplice,
- budowa wiaduktu oraz drogi gospodarczej,
-zakres inwestycji o tacznej diugosci okoto 0,1 km, powierzchnia zabudowy ok. 1250m?,
- rozbidrka wyposazenia i elementéw konstrukcyjnych wiaduktu (przeset, filaréw, podpor skrajnych,
nawierzchni jezdni i chodnikow)
- rozbiérka odcinkéw jezdni (zerwanie istniejgcej nawierzchni oraz podbudowy),
- budowa nowego obiektu w formie konstrukcji stalowej
- wykonanie mineralno-asfaltowej nawierzchni jezdni,
- wykonanie infrastruktury towarzyszgcej w tym utozenie chodnikow z kostki betonowej, wykonanie
odwodnienia, wykopy i prace niwelacyjne, przebudowa dojazddéw (zmiana szerokosci jezdni i
niwelety), montaz stalowych ochronnych barier drogowych i barieroporeczy mostowych,
- budowa i przebudowa infrastruktury techniczne;j.

lll. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U.2017 poz. 1332).
2. nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z przepiséw prawa ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow technicznych wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),
- projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach branzowych:
architektonicznej i budowlane;.
3. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.). Dz. U. 2016 poz. 1440.), nalezy
zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124.),
a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej zarzadcy,
przed rozpoczeciem robot nalezy uzyskac pozwolenie na zajecie pasa drogowego,
b) nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odlegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki
branzowe,
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4. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2014r. poz. 1446 ze zmianami);

a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie iz jest on
zabytkiem, nalezy:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest

to mozliwe Wojta Gminy,

b) teren nie znajduje sie w strefie objetej ochrona konserwatorska,

c) przedmiot inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkow

1. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( t.j. Dz.U. z 2017 poz.
1162), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne,

2. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017r. poz. 519.):

a) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé¢
mogacych znaczgco oddziafywa¢ na Srodowisko (tj. Dz. U z2016r., poz. 71).
inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko:

- decyzjg nr 6/2017 Wobéjta gminy Tuplice z dnia 28.09.2017r., znak
0SI1.6220.3.4.2017.WS o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia, stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia,

3. nalezy zachowac warunki wynikajgce z Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodhne (t]. Dz.
U. 22017 poz1121) w tym warunki odlegtosci od urzgdzen melioraciji,

4. nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z Uchwaty Nr XXXI/471/17 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie parku krajobrazowego ,tuk Muzakowa”,

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. projekt budowlany opracowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,

2. ustala sie zagospodarowanie terenu na cele rozbiorki wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nr
1098F w m. Tuplice w km 23+650 wraz z wykonaniem nowego przejscia gospodarczego i drogi
nad przejsciem,

3. ustala sie warunki zabudowy:

a) budowe obiektu mostowego o powierzchni ok. 300m?,
b) przebudowe drogi powiatowej o szerokosci jedni 5,0-6,0m, dtugosci 10,0 do 11,0m,
c) budowe urzgdzen technicznych,
d) budowe i przebudowe infrastruktury technicznej i towarzyszace;:
- przytgcza infrastruktury technicznej nalezy projektowac z zachowaniem warunkow odlegtosci
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
- projektowane urzadzenia i sieci podtgczy¢ do istniejgcego systemu na warunkach wiasciciela
lub zarzadcy sieci.

Warunki ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej :
1. planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymogow z zakresu
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
i uzytkowania,
2. planowana inwestycja nie nalezy dla przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wiasciwym jest marszatek wojewddztwa lub
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, lub w odniesieniu do obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych w studium ochrony przeciwpowodziowej
sporzgdzonym przez regionalnego dyrektora zarzgdu gospodarki wodnej, a w przypadku braku
tego studium w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w
zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ,
teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
5. teren nie nalezy do terenéw goérniczych oraz obszardéw pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani,
zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.
7. Zakres inwestycji znajduje sie w obszarze Parku Krajobrazowego o nazwie ,tuk Muzakowa”.
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w m. Tuplice, wykonanie nowego obiektu mostowego-wiaduktu oraz drogi - przejscia gospodarczego.
Prace bedg prowadzone tgcznie na dtugosci okoto 0,1 km.

Zakres prac obejmie miedzy innymi: rozbidrke wyposazenia i elementdw konstrukcyjnych
wiaduktu (przeset, filarow, podpdr skrajnych, nawierzchni jezdni i chodnikdéw) oraz odcinkdw jezdni
(zerwanie istniejgcej nawierzchni oraz podbudowy), budowe nowego obiektu w formie konstrukgji
stalowe] podatnej wykonanej z blachy falistej stalowej, wykonanie mineralno-asfaltowej nawierzchni
jezdni, utozenie chodnikéw z kostki betonowej, wykonanie odwodnienia, wykopy i prace niwelacyjne,
przebudowe dojazdéw (zmiana szerokosci jezdni i niwelety), montaz stalowych ochronnych barier
drogowych i barieroporeczy mostowych.

Dziatki 642/2, 691/2, 518/17 1 690 obreb Tuplice stanowig pas drogi powiatowej nr 1098F.

Na dz. nr 642/2 znajduje sie obiekt mostowy do wyburzenia i budowy nowej konstrukcji ze
wzgledu na duzy stopien zuzycia technicznego. Budowa obiektu mostowego w km 23+650. Parametry
inwestycji: tgczna dtugos¢ trasy ok. 70m, tgczna dtugos¢ obiektu w osi trasy ok. 10,0 do 11,0m, tgczna
szerokos$¢ obiektu ok. 24,0 do 26,0m.

Na podstawie przedtozonych dokumentdw ustalono, iz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 60 rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 71) — przedmiotowe przedsiewziecia klasyfikuje sie do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdérego sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane. Decyzjg nr 6/2017 Wéjta gminy Tuplice z dnia 28.09.2017r., znak
0SI11.6220.3.4.2017.WS o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

Teren wnioskowanej inwestycji, znajduje sie w obszarze, na ktéry brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje obowigzek jego sporzgdzenia.

Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem w sprawie, poprzedzone zostato
dokonaniem analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, jak rowniez stanu
faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedsiewziecie bedzie usytuowane w granicach Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa
utworzonego na podstawie Uchwaty Nr XXXI/471/17 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja
2017 r. w sprawie parku krajobrazowego ,tuk Muzakowa”.

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;, obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony intereséw osdb trzecich. Linie
rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny
decyzji.

Stan faktyczny ustalono na podstawie inwentaryzacji istniejgcej zabudowy i dokumentacji bedgcej
w posiadaniu Urzedu.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wtadajgcych wg stanu
bedagcego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego.

Inwestycja stanowi realizacje infrastruktury technicznej i nie wymaga przeprowadzenia analizy
parametrow zabudowy zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaty zawiadomione o
wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a inwestor, wiasciciele i uzytkownicy
wieczysci nieruchomosci zostali zawiadomieni na pismie w sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego
oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 59 ust1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada
obowigzujgcego planu miejscowego i podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu.

Na podstawie art. 65 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wyga$niecie, jezeli dla
tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o
warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi Inwestor, po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Warunki obstugi komunikacyjnej uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.
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VI. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji :

1. Warunki obstugi komunikacji:
a) dojscia i dojazdy:
- istniejgce z drogi powiatowej,
- wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody zarzgdcy,
b) realizacja miejsc parkingowych i postojowych
- nie dotyczy
2. Infrastruktura techniczna - istniejgca i projektowana na warunkach okreslonych przez
wiasciwych zarzgdcow sieci:
a) kanalizacja deszczowa — system odwodnienia powierzchniowego,
b) sie¢ wodociggowa — nie dotyczy,
c) kanalizacja sanitarna - nie dotyczy,
d) sie¢ gazowa- nie dotyczy,
e) siec¢ elektroenergetyczna — nie dotyczy,
f) sposob unieszkodliwienia odpaddéw — nie dotyczy,
g) ogrzewanie — nie dotyczy,

VIl. Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze
Srodkow tgcznosci,

b) obszar przewidziany pod zabudowe nie powinien obejmowac¢ terenu pod i nad
urzgdzeniami elektroenergetycznymi lub innymi sieciami infrastruktury podziemnej z
dopuszczeniem ich przebudowy na warunkach wydanych przez zarzadce sieci,

¢) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki
w wyniku ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie
ograniczone

VIIl. Uzgodnienia:
1. w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi
gminnej/powiatowej/wojewddzkiej/krajowey:.

w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych: - nie dotyczy

w zakresie ochrony konserwatorskiej - nie dotyczy

w zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych, sfuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego: - nie wystepuja,

5. w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:

bl o

IX. Zatgczniki:
linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000

Projekt decyzji przygotowata - mgr inz. arch. Ewa Kania

----U zasadnienie ---

Postepowanie administracyjne wszczete, po uzupetnieniu, w dniu 8.12.2017 r., brakow
formalnych wniosku z dnia 15.11.2017 r. (data wptywu 21.11.2017 r.) zlozonego przez Pana
Przemystawa Marczaka, petnomocnika Powiatu Zarskiego, Aleja Jana Pawta Il 5, 68-200 Zary, ktéry
zwrbcit sie o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla przedsigwzigcia polegajacego
na: ,Rozbiérce wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nr 1098F w m. Tuplice w km 23+650 z wykonaniem
nowego przejécia gospodarczego i drogi nad przejsciem (w nasypie)”, zlokalizowanego w miejscowosci
Tuplice, obreb Tuplice, nr ewidencyjne dziatek: 642/2, 691/2, 518/17 i 690.

Wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, spetnia kryterium celu publicznego
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016. poz.
2147 ze zm.).

Zakres inwestycji obejmuje rozbiérke - wiaduktu w ciggu drogi powiatowej nr 1098F
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Niniejszg decyzje uzgodniono zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.
----Pouczenie---

Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robdt budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
poprzez przedtozenie we wiasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Wojta Gminy Tuplice, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

E A a c HITEKT
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Wojewodziwo: lubuskie

Powiat: zarski

Jednostka ewidencyjna; 081109_2 Tuplice
Obreb ewidencyjny: 0013 Tuplice

Dziatki: 642/2

Mapa ewidencyjna

Skala 1:1000
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V.V A e

Zatacznik nr 1

do decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Znak sprawy: GKPII.6733.8.2017.WS Tuplice dnia 11 grudnia 2017 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na:
rozbiérce wiaduktu w ciagu drogi powiatowej nr 1098F w m. Tuplice w km 23+650

z wykonaniem nowego przejScia gospodarczego i drogi nad przejsciem (w nasypie).

lokalizacja inwestycji: na dziatce nr ewid. 642/2, 691/2, 518/17 i 690 obreb Tuplice, gmina Tuplice.

Inwestor: Powiat Zarski, Aleja Jana Pawta Il 5, 68-200 Zary.
Inwestycja stuzy do zapewnienia warunkdéw obstugi komunikacyjnej oraz stanowi potgczenie drog
powiatowych.

1) podstawa prawna analizy:
» ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2017r., poz. 1073)
» rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)
2) charakterystyka obszaru analizowanego:
Inwestycja polega na budowie ciggu komunikacji publicznej w zakresie drogi o dtugosci
przedsiewziecia do 1km.
Dziatki 642/2, 691/2, 518/17 i1 690 obreb Tuplice stanowig pas drogi powiatowej nr 1098F.
Na dz. nr 642/2 znajduje sie¢ obiekt mostowy do wyburzenia i budowy nowej konstrukcji.
Budowa obiektu mostowego w km 23+650. Parametry inwestycji: tgczna dtugosé trasy ok. 70m,

taczna dtugosc¢ obiektu w osi trasy ok. 10,0 do 11,0m, tgczna szeroko$c¢ obiektu ok. 24,0 do 26,0m.

Inwestycja stanowi infrastrukture liniowg i zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym. Wydzielanie gruntdéw pod drogi publiczne, ..., budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
robét budowlanych tych drog, obiektow i urzgdzen transportu publicznego,... spetnia kryterium celu
publicznego zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2016. poz. 2147 ze zm.).

3) ustalenia warunkow zabudowy | zagbspodarowania terenu:
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) nie stosuje sie przepiséw dotyczgcych :

- ust. 1 pkt 1 w zakresie analizy warunkow sgsiedztwa i parametréw zabudowy |
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- pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje sie do obiektow liniowych i urzadzen

infrastruktury technicznej.

Analizg objeto warunki w zakresie czy:

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycja dotyczy realizacji infrastruktury komunikacyjnej i w tym zakresie istniejgce
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do realizacji zamierzenia.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktorym gmina nie
posiada obowigzujgcego planu miejscowego i nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia

miejscowego planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym: zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczegoinosci zadania wiasne
obejmujg sprawy:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami celami
publicznymi w rozumieniu ustawy jest: wydzielanie gruntébw pod drogi publiczne i drogi wodne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzgdzen

transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii.

Inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U z2016r., poz. 71). Decyzjg nr 6/2017
Wojta gminy Tuplice z dnia 28.09.2017r., znak O0SI1.6220.3.4.2017.WS o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia.
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Z warunkéw wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (
tj. Dz. U. 22015r. poz. 909 ze. zm.), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw roinych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Z warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami ( tj. Dz.U. 2014 poz. 1446 ze zm) obszar Tuplic znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow
jako historyczny ukifad ruralistyczny.

Teren inwestycji lezy w granicach Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa utworzonego na
podstawie Uchwaty Nr XXXI/471/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w

sprawie parku krajobrazowego .t uk Muzakowa”.

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych a tym
samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznikiem graficznym do analizy urbanistycznej jest zatgcznik graficzny do decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego.
Zatgcznik graficzny - mapa ewidencyjna w skali | : 1000 z zasobow geodezyjnych Starostwa

Powiatowego w Zarach.
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Wojewobdztwo: lubuskie

Powiat: zarski

Jednostka ewidencyjna: 081109_2 Tuplice
Obre;ﬂt() ewidencyjny: 0013 Tuplice
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