—— Decyzija NRDLCPG&/2017
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

GKPII.6733.7.2017.WS Tuplice, dnia 22 wrzesnia 2017 r.

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257)
iart. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1i4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. §3; art. 54, art. 55 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r.,
1073), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588)
oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 2146 zm)),

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Marka Kope¢, ,MAZEL” S.A., ul. Inzynierska 3, 67-100 Nowa Sol
petnomocnika ENEA Operator sp. 0.0., ul. Strzeszynska 58, Poznan.

—us talam-

lokalizacje celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na: przebudowie linii elektroenergetycznej SN,
Lokalizacja inwestycji: dz. nr 109/1, obreb 0008 Jaglowice, gmina Tuplice,
dla Inwestora:ENEA Operator sp. 0.0., ul. Strzeszyriska 58, Poznan.

1. Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru.
Teren infrastruktury telekomunikacyjnej.

. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- przebudowa linii napowietrznej SN wraz z infrastruktura towarzyszaca,
- demontaz stupa SN831/3 L-831,
- budowa stupa SN wraz z szafq sterownicza i roztgcznikiem sterowanym radiowo,
- budowa, przebudowa infrastruktury technicznej i towarzyszace;.

Il Warunki i szczeqotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1332)

a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce 2z przepisbw prawa ze szczegdinym
uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajacych z rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015 poz. 1422),

b) projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach
branzowych: architektonicznej i budowlanej.

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. 2015 poz. 460); nalezy
zachowac warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2016 poz. 124),

a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej zarzadcy,
przed rozpoczeciem robot nalezy uzyska¢ pozwolenie na zajgcie pasa drogowego,

b) nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odlegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki
branzowe,

3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( tj. Dz.U. 2014
poz. 1446 ze zm.);

a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, nalezy:

- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwtocznie zawiadomié¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej
Gérze, a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Tuplice,

b) potudniowa czesé dziatki, na ktorej planowane jest zamierzenie nie jest objeta zadng
z form ochrony konserwatorskiej — nie znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru
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zabytkéw oraz nie znajduje sie na terenie ukfadu ruralistycznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow
¢) na terenie inwestycji nie znajdujq si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t] Dz. U.
z 2017r. poz. 1161) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2016, poz. 672.):

a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziafywaé¢ na Srodowisko (tj. Dz. U z2016r., poz. 71)
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (t]. Dz.
U. z 2017 poz. 1121), '

nalezy zachowaé warunki wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2016 r. poz. 2134),

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z uchwaty nr XXXI/471/17 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa’.

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi,
ustala sie przebudowe linii elektroenergetycznej SN wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
ustala sie warunki zabudowy:
a) przytacza infrastruktury technicznej nalezy projektowac z zachowaniem warunkow
odlegloéci od istniejacych sieci podziemnych oraz systemu korzeniowego drzew,
b) projektowane sieci podtaczy¢ do istniejacego systemu na warunkach wiasciciela
lub zarzadcy siec,
¢) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu polegajace na montazu i demontazu
elementow sieci i konstrukcji niezbednych do obstugi i bezpieczenstwa uzytkowania
inwestycji,
d) wysokosc¢ stupa elektroenergetycznego do 14,0m.

V. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz

dobr kultury wspélczesnej :

1.

Vi

=

planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposéb zapewniajacy speinienie wymogow z zakresu
warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
i uzytkowania,

planowana inwestycja nie nalezy dla przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wiasciwym jest marszatek wojewoddztwa
lub dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej lub w odniesieniu do obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreSlonych  w studium  ochrony
przeciwpowodziowej sporzadzonym przez regionalnego dyrektora zarzadu gospodarki wodnej,
a w przypadku braku tego studium w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ,

teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

teren nie nalezy do terendéw gorniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portéw i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowo$ciach uzdrowiskowych.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

Infrastruktura techniczna
Warunki obstugi komunikacji:

a) dojscia i dojazdy:

- nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy poprzez istniejace ciagi komunikacyjne,

- obstuge komunikacyjng nalezy projektowaé w oparciu o warunki techniczne oraz

uzgodnienia wydane przez wiasciwego zarzadce drogi, w trybie odrebne; decyzji,

b) realizacja miejsc parkingowych

- nie dotyczy,
Infrastruktura techniczna — poprzez rozbudowe sieci na warunkach okreslonych przez
wiasciwych zarzadcow sieci:
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a) kanalizacja deszczowa — nie dotyczy,

b) sie¢ wodociagowa — nie dotyczy,

¢) kanalizacja sanitarna - nie dotyczy,

d) sie¢ gazowa- nie dotyczy,

e) sie¢ elektroenergetyczna -na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
f) spos6b unieszkodliwienia odpadéw — nie dotyczy,

g) ogrzewanie- nie dotyczy.

VII. Wymaganie dotyczace ochrony osé6b trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowa¢ zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej | cieplnej oraz
ze $rodkéw tacznosci

b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki
w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badZ istotnie
ograniczone,

VIl Uzgodnienia:
1. warunki w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przylegfych do pasa drogowego
okreslono w Dziale VI pkt1. - odstapiono od uzgodnienia z Gmina Tuplice w trybie art. 106
Kpa z uwagi na tozsamos$¢ organu;

2. w zakresie ochrony konserwatorskiej - uzgodniono z Lubuskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej G6érze postanowieniem z dnia 18.08.2017 r. znak:
ZN.5142.23.2017[Tup],

3. w zakresie zadari rzadowych albo samorzadowych, sfuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego — nie dotyczy

4. w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody -
z Regionalnag Dyrekcja ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. uzgodniono zgodnie z art.
53 ust.5c, niewyrazenie stanowiska przez organ w ciqgu 21 dni od daty otrzymania
projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji (data wplywu wniosku do RDOS
w Gorzowie Wlkp.: 07.08.2017 r.)

5. z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw roln ych i lesnych oraz melioracji wodnych
— w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomo$ciami — ze Starostwem Powiatowym w Zarach, uzgodniono
zgodnie z art. 53 ust. 5, niewyrazenie stanowiska przez organ w ciggu dwoéch tygodni
od daty otrzymania projektu decyzji uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji (data wpfywu
wniosku do Starostwa Powiatowego w Zarach: 07.08.2017r.)

IX. Zataczniki:
1. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
2. linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000

Projekt decyzji przygotowata— mgr inz. arch. Wiadystawa Ewa Torbus

-—Uzasadnienie--—

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie
linii elektroenergetycznej SN, planowanej na dz. nr 109/1, obreb Jagtowice, gmina Tuplice, wystgpit Pan
Marek Kope¢, ,MAZEL" s.a., ul. Inzynierska 3, 67-100 Nowa S6l, petnomocnik Inwestora: ENEA Operator
sp. 0.0., ul. Strzeszynska 58, Poznan.

Przedmioter inwestydji jest przebudowa linii elektroenergetycznej SN wraz z budowg stupa.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie budowy
i utrzymywania ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
plynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen, zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoséciami (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 2147 ze zm.).

Teren inwestycji lezy w granicach Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa ustanowionego uchwalg
nr XXXI/471/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie Parku
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Krajobrazowego ,tuk Muzakowa” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r., poz. 1267).

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem, poprzedzone zostato
dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej; obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony intereséw o0s6b trzecich. Linie
rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1: 1000, stanowigcej zatacznik graficzny
decyzji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiadajgcych wg stanu
bedgcego w zasobie geodezyjnym stanowigcym material panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego udostepniony do celéw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej wszystkie strony zostaty zawiadomione
0 Wwszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a inwestor, wiasciciele
i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci zostali zawiadomieni na piémie w sprawie ustalenia lokalizacji celu
publicznego oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 59 ust1 i 2 oraz 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada
obowigzujgcego planu miejscowego i nie podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu.

Na podstawie art. 65 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, kiory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasniecie, jezeli
dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja
o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktdérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sig odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi Inwestor
po uzyskaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe.

Warunki obstugi komunikacyjnej uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

---—-Pouczenie--

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg ustalajacg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Warunkiem rozpoczecia rob6t budowlanych jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe
poprzez przediozenie we wiasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom wniesienie odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gérze za posrednictwem Woéjta Gminy Tuplice, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuija :

Marek Kope¢, ,MAZEL" S.A., ul. Inzynierska 3, 67-100-Nowa Sol J,:)\
Teresa Bogumita Bujas (adres w aktach sprawy)” T ‘-_'I /
Katarzyna Maria Lewcun (adres w aktach sprawy)_- - /
BIP ’
Tablica ogloszen
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