Decyzija NR /PROJEKT
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

GKPI1.6733.6.2017.WS Tuplice, dnia 2 sierpnia 2017 r.

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257)
i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 11 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54, art. 55 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r,
1073), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588)
oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016 1.
poz. 2147 zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Pana Marka Kope¢, ,MAZEL"S.A., ul. Inzynierska 3, 67-100 Nowa Sal,

—u s talam-—

lokalizacje celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na: przebudowie linii elektroenergetycznej SN,
Lokalizacja inwestycji: dz. nr 239, obreb 0003 Cielméw, gmina Tuplice,
dla Inwestora:ENEA Operator sp. 0.0., ul. Strzeszyriska 58, Poznar.

|. Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru.
Teren infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Il.Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- przebudowa linii napowietrznej SN wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
- demontaz stupa SN828/27/1 L-828,
- budowa stupa SN wraz ze szafg sterownicza i roztacznikiem sterowanym radiowo,
- budowa, przebudowa infrastruktury technicznej i towarzyszace;.

/i.Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1332)

a) nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z przepisow prawa ze szczeg6lnym
uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015 poz. 1422),

b) projekt budowlany winien by¢é sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach
branzowych: architektonicznej i budowlane;.

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. 2015 poz. 460.); nalezy
zachowad warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2016 poz. 124),

a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej zarzadcy,
przed rozpoczeciem robét nalezy uzyska¢ pozwolenie na zajecie pasa drogowego,

b) nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okresione przez jednostki
branzowe,

3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( tj. Dz.U. 2014
poz. 1446 ze zm.);

a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest
on zabytkiem, nalezy:

- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest

to mozliwe Woajta,

b) teren nie znajduje si¢ w strefie objetej ochrong konserwatorska,

¢) przedmiot inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkow,
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ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2017r. poz. 1161) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz.U. 2017, poz. 519):

a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziafywaé na $rodowisko (tj. Dz. U z2016r., poz. 71)
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.
U.z 2017 poz. 1121);

nalezy zachowac¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2016 r. poz. 2134),

- nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia nr 20 Wojewody Lubuskiego z dnia 27
wrzesnia 2001r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego o nazwie ,tuk Muzakowa”.

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
projekt budowlany opracowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi,
ustala sie przebudowe linii elektroenergetycznej SN wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
ustala sie warunki zabudowy:
a) przytacza infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z zachowaniem warunkow
odlegtosci od istniejgcych sieci podziemnych oraz systemu korzeniowego drzew,
b) projektowane sieci podigczy¢ do istniejgcego systemu na warunkach wiasciciela lub
zarzadcy sieci,
¢) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu polegajgce na montazu 1 demontazu
elementéw sieci i konstrukcji niezbednych do obstugi i bezpieczefstwa uzytkowania
inwestycji,
d) wysokosc¢ stupa elektroenergetycznego do 14,0m.

V. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej :

1.

planowang inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy spetnienie wymogéw z zakresu
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
I uzytkowania,

planowana inwestycia nie nalezy dla przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wiasciwym jest marszatek wojewddztwa
jub dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej lub w odniesieniu do obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych w  studium  ochrony
przeciwpowodziowej sporzadzonym przez regionalnego dyrektora zarzadu gospodarki wodnej,
a w przypadku braku tego studium w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

teren nie nalezy do terendéw gérniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow I przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

Infrastruktura techniczna
Warunki obsfugi komunikacji:

a) dojscia i dojazdy:

- nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne,

- obstuge komunikacyjng nalezy projektowaé w oparciu o warunki techniczne oraz

uzgodnienia wydane przez wtasciwego zarzadce drogi, w trybie odrebnej decyzji,

b) realizacja miejsc parkingowych

- nie dotyczy,
Infrastruktura techniczna - poprzez rozbudowe sieci na warunkach okreslonych przez
wlasciwych zarzadcow sieci:

a) kanalizacja deszczowa — nie dotyczy,

b) sie¢ wodociagowa — nie dotyczy,

¢) kanalizacja sanitarna - nie dotyczy,
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d) sie¢ gazowa- nie dotyczy,

e) sieé elektroenergetyczna —na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
/) sposob unieszkodliwienia odpadow — nie dotyczy,

g) ogrzewanie- nie dotyczy.

VII. Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostepu do drogi publiczne;,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkéw tacznosci

b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki
w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone,

Vil Uzgodnienia:
1.  warunki w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przylegfych do pasa drogowego

okre$lono w Dziale VI pkt1.,
2. w zakresie ochrony konserwatorskiej — nie dotyczy,

3. w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego — nie dotyczy
4. w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody-

IX. Zataczniki:
1.analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000

Projekt decyzji przygotowata— mgr inz. arch. Wiadystawa Ewa Torbus

-—-U zasadnienie --—--

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie
linii elektroenergetycznej SN, planowanej na dz. nr 109/1, obreb Jagtowice, gmina Tuplice, wystapit
Pan Marek Kope¢, ,MAZEL” S.A., ul. Inzynierska 3, 67-100 Nowa S6l, petnomocnik Inwestora: ENEA
Operator sp. 0.0., ul. Strzeszynska 58, Poznan.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa linii elektroenergetycznej SN wraz z budowa stupa.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie budowy
i utrzymywania ciggow drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen; zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 2147 ze zm.).

Teren inwestycji lezy w granicach Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Lubuskiego z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego t.uk Muzakowa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001 r. Nr 96, poz. 689).

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem poprzedzone zostato
dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego,zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 11 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej; obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony interesow o0s6b trzecich.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik
graficzny decyzji.

Stan prawny nieruchomoéci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiadajacych wg stanu
bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego udostepniony do celéw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej wszystkie strony zostalty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjpego w drodze obwieszczenia a inwestor, wiasciciele
i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomoséci zostali zawiadomieni na piSmie w sprawie ustalenia lokalizacji celu
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publicznego oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 59 ust1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada
obowigzujgcego planu miejscowego i podjeta uchwate o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu.

Na podstawie art. 65 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasniecie, jezeli dla
tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktdrego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ant.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja
o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktdérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi Inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Warunki obstugi komunikacyjnej uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

-—--Pouczenie--

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 powotane] wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakltadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajacg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich. .

Warunkiem rozpoczecia robét budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
poprzez przedtozenie we wtasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od ninigjsze] decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Wdjta Gminy Tuplice, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zatacznik nr1
do decyzji nr/f PROJEKT o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

GKPI1.6733.6.2017.WS Tuplice, dnia 2 sierpnia 2017 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego
polegajacej na: przebudowie linii elektroenergetycznej SN,

Lokalizacja inwestycji: dz. nr 239, obreb 0003 Cielméw, gmina Tuplice,

dla Inwestora: ENEA Operator sp. 0.0., ul. Strzeszyriska 58, Poznan.
1) podstawa prawna analizy:
> ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017r., poz.1073)
» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589)
2) charakterystyka obszaru analizowanego:
- teren osiedla mieszkaniowego, drég wewnetrznych i infrastruktury,
3) ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budowa odcinka sieci elektroenergetycznej SN,
- demontaz stupa i budowa nowego stupa,

- budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej i towarzyszgcej.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie stosuje sie przepisow dotyczacych:
- ust. 1 pkt 1 w zakresie analizy warunkow sasiedztwa i parametrow zabudowy,

- pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje sig do obiektow liniowych

i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Analizg objeto warunki w zakresie czy:

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5- jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycja dotyczy realizacji infrastruktury technicznej i w tym zakresie istniejace uzbrojenie

terenu jest wystarczajgce do realizacji zamierzenia.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie

posiada obowigzujgcego planu miejscowego i nie podjeta uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia

mgr inz. arch. Wiadvslaowa Ewa Torbus



miejscowego planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0o samorzadzie gminnym: zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania wiasne obejmuja sprawy:
1) {adu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
2) gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.
Inwestycja nie jest =zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.
Teren inwestycji lezy w granicach Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Lubuskiego z dnia 27 wrzeénia 2001 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001 r. Nr 96, poz. 689).

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie budowy
i utrzymywania ciggow drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucii
ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzadzen; zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 2147 ze zm.).

Z warunkéw wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. z 2017 poz. 1161), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nieleéne.

Z warunkéw wynikajgcych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (tj. Dz.U. 2014 poz. 1446 ze zm.) teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych a tym
samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. U.z 2017r., poz. 1073).

Zatgcznik graficzny - mapa ewidencyjna w skali 1:1000 z zasobow geodezyjnych Starostwa

Powiatowego w Zarach.
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