WOJT GMINY
TUPLICE

D ecyzja NRDLCP1/2017
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

GKPIIL.6733.2.2017.WS Tuplice, dnia 19 kwietnia 2017 r.

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1.
poz. 23 ze zm.) i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 11i4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54,
art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2016r., poz. 778 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) oraz
art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
22016 r. poz. 2147 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.01.2017r. (data wplywu 26.01.2017r.), po uwzgl¢dnieniu zmian
wniosku z dnia 15.02.2017 r. Przedsig¢biorstwa Transportu i Maszyn Drogowych S.A. ul. Szpitalna
7, 59-400 Jawor,

—-u s tala m-
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na:
budowie i przebudowie drogi gminnej wraz z infrastrukturg towarzyszacy i techniczng -
ul. Ogrodowej
lokalizacja inwestycji: Tuplice, ul. Ogrodowa , dz. nr 684/1, 685, 738, 480/2, 480/7, 793/3.

I. Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru.
Teren infrastruktury technicznej i komunikacji
II. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- budowa drogi o dtugosci tacznej do 700m, szeroko$¢ jezdni 3,0 do 6,0m,
- budowa drogi nawierzchni bitumicznej (ok. 2500 m *) wraz z podbudowg oraz w czgsci
(1000 m ?) o nawierzchni z kostki typu polbruk,
- budowa kanatéw i przykanalikow kanalizacji deszczowej, zestawow rozsaczajacych,
montaz studni chlonnych, studzienek S$ciekowych i innych urzadzen technicznych
i towarzyszacych,
- budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej i towarzyszace;j,
III. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odr¢bnych:
1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 290 ze zm.)

a) nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z przepisow prawa ze szczegblnym
uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajacych z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2015 poz. 1422),

b) projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wlasciwych izbach
branzowych: architektonicznej i budowlane;.

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1440); nalezy
zachowaé¢  warunki  wynikajace @z  rozporzadzenia  Ministra  Transportu
i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2016 poz. 124),

a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej zarzadcy,
przed rozpoczeciem robot nalezy uzyskaé pozwolenie na zajgcie pasa drogowego,

b) nalezy zachowal warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki
branzowe,




3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( t.j. Dz.U. 2014
poz. 1446 ze zm.), obszar Tuplic znajduje si¢c w gminnej ewidencji zabytkow jako
historyczny uklad ruralistyczny i w tym zakresie wymaga zachowania warunkéw ochrony
konserwatorskiej;

a) zakres inwestycji znajduje siec w granicach historycznego ukladu ruralistycznego
(granice obszaru nie zostaly okreslone w karcie adresowej gminnej ewidencji
zabytkow zatwierdzonej Zarzqdzeniem Wojta Gminy Tuplice nr 5/2013 7 dnia 15
lutego 2013r.);

b) zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r.
poz. 290 ze zm.) w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych
do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, pozwolenia na budowe
lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

¢) w przypadku prowadzenia prac ziemnych w obrgbie stanowiska archeologicznego
nalezy zapewni¢ badania archeologiczne, na ktére nalezy uzyska¢ uzgodnienie
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkdéw w oparciu o art. 36 ust.] pkt 5 ustawy
o0 ochronie zabytk6éw 1 opiece nad zabytkami;

d) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest

on zabytkiem, nalezy:

w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest

on zabytkiem, nalezy:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej
Gorze, a jesli nie jest to mozliwe Wajta Gminy Tuplice,

e) na terenie objgtym gminna ewidencja zabytkéw wykonywanie robot budowlanych
wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w drodze odrebnej
decyzji;

/) przedmiot inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkéw,

4. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych ( tj. Dz. U. z 2015r. poz.
909 ze zm.), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

5. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017r. poz. 519):

a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko (tj. Dz. U z20l16r., poz. 71)
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé
na Srodowisko

b) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U z 2014 r.,, poz. 112), nalezy
zachowa¢ poziomy halasu przypisane dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t].
Dz. U. 22015 poz. 469),

7. nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia nr 20 Wojewody Lubuskiego z dnia
27 wrzesnia 2001r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego o nazwie ,.f.uk Muzakowa”.

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. projekt budowlany opracowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
branzowymi,
2. ustala sie przebudowe infrastruktury komunikacyjnej i technicznej w zakresie budowy
drogi gminnej — ul. Ogrodowej wraz z infrastrukturg techniczna,
3. ustala si¢ warunki zabudowy:
a) szerokosc jezdni 3,0 m- 6,0m,




4.

b) sieci 1 przylacza infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w ciggach
komunikacyjnych z zachowaniem warunkow odleglosci od istniejacych sieci
podziemnych oraz systemu korzeniowego drzew,

¢) nawierzchni¢ drog i chodnikow nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy odptyw
wod opadowych i trwatos¢ uzytkowania uwzgledniajac dopuszczalne naciski osi
pojazddéw na nawierzchnig,

d) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z powolanych wczedniej przepisow
ze szczegblnym uwzglednieniem warunkéw technicznych,

e) inwestycje nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

dopuszcza sig:

a) budowe infrastruktury podziemnej w zakresie kanalizacji deszczowej, sanitarnej

elektroenergetycznej, o$wietlenia drogowego, na warunkach okreslonych przez zarzadcow

poszczegolnych sieci,

b)  budowe parkingu przy $wietlicy wraz ze zjazdem z ul. Ogrodowej o facznej powierzchni
ok. 1000 m? , (dz. nr 480/7, 480/2)

¢)  budowe siggacza drogi wewngtrznej na dz. nr 685 o dtugosci do 200m.

V. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

1.

el

6.

oraz dobr kultury wspélczesnej :

planowana inwestycje zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spetnienie wymogow z zakresu
warunkow higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego 1 uzytkowania,

planowana inwestycja nie nalezy dla przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, do wydania ktorego organem wiasciwym jest marszalek wojewodztwa lub
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, lub w odniesieniu do obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych w  studium ochrony
przeciwpowodziowej sporzadzonym przez regionalnego dyrektora zarzadu gospodarki
wodnej, a w przypadku braku tego studium w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, w  zakresie  warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu ,

teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
zakres inwestycji nie nalezy do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

teren nie nalezy do terenéw gorniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani,

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

VI. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji :

1. Infrastruktura techmiczna — na warunkach okres$lonych przez wiasciwych zarzadcow
sieci:
a) kanalizacja deszczowa — zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadcg sieci,
b) sie¢ wodociggowa — nie dotyczy,
¢) Kkanalizacja sanitarna — nie dotyczy,
d) sie¢ gazowa- nie dotyczy,
e) sie¢ elektroenergetyczna — z istniejacych sieci na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,
f) sposéb unieszkodliwienia odpad6w — nie dotyczy,
g) ogrzewanie — nie dotyczy,

VII. Wymaganie dotyczgce ochrony oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywolywa¢ ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zakltdcenia elektryczne 1 promieniowanie oraz powodowac
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostgpu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkoéw tacznosci

b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje
skutki w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy



sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone.
VIII. Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
priestriennym.:
1. pkt 9w /w ustawy z wlasciwym zarzqdcq drogi — w odniesieniu do obszarow przyleglych do
pasa drogowego: Zarzqdem Drog Wojewddzkich w Zielonej Gdorze uzgodniono zgodnie
z art. 53 ust. 5, niewyraZenie stanowiska przez organ w ciqgu 2 tygodni od dnia otrzymania
projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji (data wplywu wniosku do Zarzqdu Drog
Wojewdodzkich w Zielonej Gorze - 20.02.2017 r.)

2. pkt.6 w/ w ustawy z organami wltasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych
oraz melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami: Marszatkiem Wojewddztwa
Lubuskiego - uzgodniono postanowieniem znak: DW.I.-LZMiUW-200/17 7 dnia 07.03.2017
r.

3. pkt 2 w/ w ustawy wojewddzkim konserwatorem zabytkéw — w odniesieniu do obszaréw
i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 ze
zm.) oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Zielonej Gorze uzgodniono postanowieniem znak: ZN.5142.3.2017 [Tup]
zdnia 07.03.2017 r.

4. pkt 8 w/w ustawy z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska — w odniesieniu do innych
niz wymienione w pkt 7 obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséow o ochronie
przyrody: Regionalng Dyrekcjq Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., uzgodniono
zgodnie 7 art. 53 ust. 5c, niewyrazenie stanowiska przez organ w ciqgu 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji (data wplywu wniosku
do RDOS w Gorzowie Wikp. - 17.02.2017 r.)

X. Zalaczniki:
Analiz¢ terenu oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie
w skali 1:2000

Projekt decyzji przygotowata - mgr inz. arch. Wladystawa Ewa Torbus
--——-Uzasadnienie----

W dniu 26.01.2017 r. z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej, wystapit Wadowski Tadeusz,
Przedsigbiorstwo Transportu i Maszyn Drogowych S.A. ul. Szpitalna 7, 59-400 Jawor, petnomocnik
Inwestora: Gminy Tuplice. Dnia 15.02.2017 r. Wnioskodawca wnidst o zmian¢ wniosku, polegajacg na
rozszerzeniu inwestycji na dziatke 793/3.

Dziatki ozn. nr 684, 738, 685 stanowig teren drogi gminnej. Dziatki nr dz. nr 480/7, 480/2
przeznaczone s na poszerzenie infrastruktury drogowej oraz realizacji miejsc postojowych przy
$wietlicy SP, natomiast dziatka nr 793/3 stanowi wody ptynace.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa drogi gminnej wraz z infrastruktura wodociggowa
i kanalizacjg sanitarng i deszczowg.

Inwestycja realizowana jest w ciggach komunikacyjnych, drég wewnetrznych i terenach
sgsiednich.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie
utrzymywania drég zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce



nieruchomo$ciami. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem, poprzedzone
zostato dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 1 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art.19 ust.1a ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami w decyzji o warunkach zabudowy, uwzglgdnia si¢ w szczegodlnosci ochrong zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia lub zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢
w gminnej ewidencji zabytkow.

Realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia warunkow ochrony na podstawie historycznych
zrodet  archiwalnych, publikacji, dokumentéw lub uprzedniego okreSlenia  wytycznych
konserwatorskich przez Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Teren inwestycji lezy w granicach Parku Krajobrazowego f.uk Muzakowa ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Lubuskiego z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego fuk Muzakowa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001 r. Nr 96, poz. 689).

Decyzja okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej; obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony interesow 0séb trzecich. Linie
rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1: 2000, stanowiacej zatacznik graficzny
decyzji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wlascicieli i wladajacych wg stanu
bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym material panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego udostepniony do celow wewngtrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty zawiadomione
o wszezeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia a inwestor, wiasciciele
i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci zostali zawiadomieni na pismie w sprawie ustalenia lokalizacji
celu publicznego oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktorym gmina nie
posiada obowiazujacego planu miejscowego i nie podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu.

Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja
o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3, ponosi
Inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

Zgodnie z art. 54 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnien,
dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie
przyshuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢
za dokonane.

Warunki obshugi komunikacyjnej uwzglgdniono w niniejszej decyzji.
Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

-——Pouczenie---

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakltadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robét budowlanych jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg
poprzez przedtozenie we wtasciwym Starostwie Powiatowym odrgbnego wniosku.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gérze za posrednictwem Wojta Gminy Tuplice, w terminie 14 dni od daty
jej dorgczenia.

Otrzymujg :
1. Przedsigbiorstwa Transportu
1 Maszyn Drogowych S.A.
Gmina Tuplice
Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego
BIP.
Tablica ogtoszen.
a/a

AN e

Do wiadomoSci

1. Starostwo Powiatowe
w Zarach

2. Referat ds. Gospodarki
Komunalnej w Tuplicach




7 alacznik nr 1
Do decyzji nr PLCP 1/2017 0 ustaleniu Jokalizacji celu publicznego

GKPII.6733.2.2017.WS Tuplice, dnia 19 kwietnia 2017 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla inwestycji
celu publicznego polega] acej na:
pudowie 1 przebudowie drogi gminnej wraz Z infrastruktura towarzyszaca 1 techniczng
_ ul. Ogrodowej
lokalizacia inwestycil: Tuplice, ul. Ogrodowa , dz. nr 684/1, 685, 738, 480/2, 48077, 793/3.

Inwestycja stuzy do zapewnienia warunkOw obstugl komunikacyine) terenow sasiednich oraz
stanowl polqczenie drog gminnych.

1) podstawa prawna analizy:
» ustawa Z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.Z 2016r., poz. 778 2¢ 7m.)
> rozporzqdzenie Ministra [nfrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 . W sprawie
oznaczen i nazewnictwad stosowanych w decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (DZ. U. Nr 164, poz. 1589)
2) charakterystyka obszaru analizowanego-
Inwestycja polega na budowie ciagu komunikacji publicznej w zakresie drogi
o dhugosel przedsiqwzie;cia do lkm. Inwestycja polega na budowie komunikacji stuzace]
do obstugi nieruchomoscl sasiednich wraz z infrastruktura towarzyszaca-
Inwestycja stanowl infrastrukture linjowa, 1 zaliczona jest do inwestycji  celu
publicznego 0 snaczeniu goinnym-

3) ustalenia warunkow zabudowy 1 Zagospodarowania terenu:
7godnie z art. 61 ust. 3 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. 2 2016r., poz. 778 7€ zm.) nie stosuje Sig przepisow dotyczacych:

_ ust. 1 pkt 1 W sakresie analizy warunkow sasiedztwa 1 parametréw zabudowy,

- pkt 2 W sakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje SI€ do obiektow liniowych
i urzadzef infrastruktury technicznej.

Analiza objeto warunki W zakresie CZy:

- istniejace lub projektowane uzbrojenie  terent, zZ u.wzglegdnieniem ust. 5, jest
wystarczaj ace dla zamierzenia budowlanego;

_ teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskana Przy Sporzqdzaniu
miejscowych planow, Kktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, O ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;

. decyzjajest zgodna Z przepisami odrebnymi.

Inwestycja dotyczy realizacji infrastruktury komunikacyjnej i w tym zakresie
istniejace uzbrojenie tereny jest wystarczaj ace do realizacjl zamierzenia.
7godnie z art. 50 yst.1 12 oraz 62 ust 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennyn, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktorym

gmina nie posiada obowiazujacego planu miejscowego i nie podjela uchwaly 0 przystqpleniu
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do sporzadzenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 7 wust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym: zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegblnosei zadania wiasne obejmujg sprawy:

1) ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodne;j,
2) gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.

Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
celami publicznymi w rozumieniu ustawy sa: wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne
1 drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okre$lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U
z2016r., poz. 71).

Z warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych ( tj. Dz. U. z2015r. poz. 909 ze. zm.), teren, nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Z warunkoéw wynikajacych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami ( tj. Dz.U. 2014 poz. 1446 ze zm.) obszar Tuplic znajduje sic w gminne;j
ewidencji zabytkow jako historyczny uktad ruralistyczny.

Teren inwestycji lezy w granicach Parku Krajobrazowego L.uk Muzakowa ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Lubuskiego z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Luk Muzakowa (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2001 r. Nr 96, poz.
689).

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych
a tym samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalacznikiem graficznym do analizy urbanistycznej jest zatacznik graficzny do decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Zalacznik graficzny - mapa ewidencyjna w skali | : 2000 z zasobow geodezyjnych Starostwa
Powiatowego w Zarach.




